WOHNTELEFON: 01/52 65 760

Wie verhét man sich bei
einer gerichtlichen Kiindigung?

Experten beantworten |hre Leserfragen am KURIER-Telefon,
Thomas Sochor - Scheuch & Sochor Rechtsanwilte

GERICHTLICHE KONDIGUNG
Ich bin Mieterin einer Wohnung.
Mein befristeter Vertrag ist mitt-
lerweile in einen unbefristeten
Ubergegangen. Nun hat der Haus-
elgentiimer eine gerichtliche Kon-
digung angekindigt. Wie lduft das
abundwiemussichmichverhalten?
Sie milssen binnen vier Wochen
abZustellung — Achtung: Grand-
sitzlichgilcauchdieHinterlegung
beim Postamt als Zustellung —
Einwendungen erheben, damir
die Aufkiindigung nichr reches-
wirksam wird. Priifen Sic jeden
Tag die Thnen zugestellce Post
und achten Sie anf Hinterlegungs-
anzeigen, damit Sie keine Friscen
versaumen, Bei einer lingeren
Utlaubsreise empfiehlc es sich,
Thre Ortsabwesenheir bei der Post
bekannc zu geben. Im Verfahren
selbst kiinnen Sie alle zu Threr
Verteidigung dienlichen Argu-
mente vorbringen und den Sach-
verhale darlegen. Falls ratsichlich
ein unbefristeter Mietvertrag vor-

. liegr und keine Kiindigungs-

£ griinde gegeben sind, wird die

S Aufkiindigung voraussichtlich

abgewiesen werden. Es empfiehlr

sich jedenfalls, fachliche Berarung

in Anspruch zu nechmen,
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g Als ich meine Wohnung gekauft

£ habe, wurde mir mit dem Kaufver-
g trag die Havsordnung iibergeben.

2 Inihrsind viele Punkte, die ich nicht
¢ akzeptieren kann, etwa dass ich

5 keine Wasche im Garten aufhangen

darf, Ist diese verpfiichtend? Oder
kann ich sie &ndem?

Untereiner Hausordnung ist nach
dem gewdhnlichen Sprachge-
brauch, aber auch unter Beriick-
sichtigung der in den Rechtsvor-
schriften gebraucheen Begriffe
die Regelung der Beniitzung der
allgemeinen Teile des Hauses
durch die Bewohner und das Ver-
halten derselben in den ihnen zur
alleinigen Nutzung tiberlassenen
Teilen des Hauses, soweit dadurch
andere Bewohner beeintrzichrige
werdenkdénnten, verstanden wird.
Eine Hausordnung regelt somit
das Zusammenleben der Haus-
bewohner, dagegen kann eine
privilegierende Beniitzungs-
regelung am gemeinsamen
Garten nicht Gegenstand einer
Hausordnung sein; dic Zuwei-
sung verflgbarer gemeinsamer
Teile zur ausschlieflichen oder
gemeinsamen Beniditzung an Mit-
eigentimer wire hingegen
Gegenstand einer Beniitzungs-
regelung und kann nicht Gegen-
stand einer Hausordnung sein.
Ich empfehle, die Verwaltung
zundchst schrifelich auf die Threr
Ansichr nach Thre Interessen
verlerzenden oder unzumutbaren

»Falls ein unbefristeter Mietvertrag vorliegt
und keine Kiindigungsgriinde gegeben sind,
wird die Aufkiindigung voraussichtlich

abgewiesen werden.

Thomas Sochor

Punkte der offenbar tiber-
nommenen Hausordnung hin-
zuweisen, Zudem steht Thnen als
Wohnungseigentiimer als In-
dividualrecht im Sinne des Woh-
nungseigentumsgesetzes (§ 30
WEG) das Recht zu, mir einem
gegen die tibrigen Eeigentiimer
bzw. den Verwalter zu richrenden
Antrag die Aufhebung oder An-
derung jener Bestimmungen der
Hausordnung, die Ihre schutz-
wiirdigen Interessen verletzen
oder die Thnen bei billigem Er-
messen unzumuthar sind, zu for-
dern. Dieser Antrag miisste beim
zustindigen Bezirksgeriche ein-
gebracht werden.

EIGENBEDARF

Ich habe von meinen Eltern eine
Wohnung geerbt, die unbefristet
vermietet ist. Ich méchte selbar
einziehen. Was kann ich tun?

In Threm Fall kéinnten Sie ver-
suchen, eine sogenannte Eigen-
bedarfskiindigung, gestiitze auf
den Kitndigungsgrund des Ei-
genbedarfs einzubringen. Zu be-
denken ist, dass die erfolgreiche
Geltendmachung dieses Kiin-
digungsgrundes folgendes vor-
ausserze: dringender Eigenbedarf
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an Wohnriumen, der nicht selbst
verschuldet sein darf, wobei eine
Interessenabwigung zu Gunsten
des Vermierers ausfallen muss.
Die Judikarur priift das Vorliegen
all dieser Voraussetzungen streng.
Es ist davon auszugehen, dass der
Eigentitmer einer Wohnung in
erster Linie sein Eigentum zur
Befriedigung seines Wohnbe-
diirfusse heranziehen will und
darf. Zu berticksichtigen ist jede
Art der Bendtigung des Bescand-
gegenstandes, die sich aus einem
wichtigen personlichen oder wirt-
schaftlichen Bediirfnis ergibt.
Eigenbedarf wurde etwa bejaht,
wenn das Kind des Wohnungs-
eigentiimers ohne Kiindigung
das Wohnbediirfnis nur im Stu-
dentenheim befriedigen kénnte
oder wenn dem Enkel (samr Le-
bensgefihrein und Kleinkind)
der Vermiererin nur zwei (un-
brauchbare) Substandardwoh-
nungen zur Verfiigung scehen.




