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» Der Kiihlschrank ist defekt, das
Waschbecken hat einen Sprung und
die Thermenwartungstehtebenfalls
an: Nicht selten fithrt der Weg des
Mieters in solchen Fillen zum Ver-
mieter. Doch nicht immer ist dieser
auch zustindig.

Als Faustregel gilt: Bei Mietobjek-

Von grolSen und kleinen Gebrechen

Geht in einer Mietwohnung etwas kaputt, stellt sich die Frage, ob der Vermieter oder der
verschiedenen Faktoren abhdngig. Ein Hausverwalter und ein Wohnrechtsexperten

rechtsexperte  Thomas ~ Sochor.
»Dann muss die Schlichtungsstelle
beziehungsweise der Richter ent-
scheiden, wer fiir die Behebung auf-
zukommen hat.”

Sind es die undichten Fenster, die fiir
die zu hohe Luftfeuchtigkeit in den
Innenrdumen verantwortlich ge-

Mieter fUr die Reparatur aufkommen muss. Wen die jeweilige Erhaltungspflicht trifft, ist von
erkldren, worauf es ankommt und wer zahlen muss. VON THERESA KOPPER
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driicklichem Hinweis im Mietver-
trag auf den Mieter iiberwiilzt wer-
den®, erklirt Sochor. ,Fir die
Reparatur oder den Austausch hat
dagegen der Vermieter zu sorgen.”
Undurchsichtiger ist die Lage bei
Objekten, fiir die das Allgemeine
Biirgerliche Gesetzbuch (ABGB)

ten, die dem Voll- und Teilanwen- macht werden kénnen, liegt es wie- zustindig ist — auf vermietete Ein-
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fithrt sehr hiufig zu Unstimmigkei-
ten. Beikleineren Stellen ist der Mie-
ter selbst angehalten, diese zu besei-
tigen. Ist der Befall grofer und ist
auch noch ein Baumangel wie eine
schlechte Dimmung oder ein Rohr-
bruch dafiir verantwortlich, muss
der Vermieter fiir eine vollstindige
Wiederherstellung sorgen.

,Oft kommt es in solchen Fillen
auch zum Streit vor Gericht, weil Ei-
gentiimer behaupten, dass die Ursa-
che bei den Bewohnern liegt, die zu
wenig geheizt und geliiftet haben®,
sagtder Wiener Anwaltund Wohn-
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gehen, ist die Sache komplizierter:
Kann kein nachteiliger Gebrauch
des Bewohners nachgewiesen wer-
den, muss der Eigentiimer die Repa-
ratur oder den Tausch des Gerites fi-
nanzieren. Ist die Herdplatte aber
aufgrund des Fallenlassens einer
Pfannegesprungen, mussder Mieter
fiir den selbst verursachten Schaden
aufkommen.

Bei der Therme scheiden sich eben-
falls die Geister. ,, Die jahrliche Kon-
trolle von Wirmebereitungsanla-
gen kann gemidl MRG mit aus-
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nur das Einleiten weiterer Schritte,
sondern kann aus Beweisgriinden
auch fiirden Mieter selbst ein Vorteil
sein”, sagt Sochor. Kommt der Ver-
antwortliche seiner Erhaltungs-
pflicht nicht nach, hat der Mieter die
Moglichkeit, die Arbeiten tiber das
Bezirksgericht beziehungsweise die
Schlichtungsstelle durchzusetzen.
,Einen diesbeziiglichen Antrag auf
Durchfithrungdernotwendigen Ar-
beiten kann der Mieter entweder
selbst einbringen oder sich von ei-
nem Rechtsanwalt oder einer Mie-
terorganisation vertreten lassen.” €
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