@ WOHNTELEFON

Muss ich dulden, dass aut
dem Flachdach des Hauses gefeiert wird?

Experten beantworten lhre Leserfragen am KURIER-Telefon.
Heute: Thomas Sochor - Rechtsanwalt

GEMEINSCHAFTSFLACHE

Das Flachdachunserer Wohnanlage
ist allgemein zugédnglich. Im Som-
mer treffen sich darauf Jugendliche
und feiern Partys. st dasrechtens?
Hier ist zu kliren, ob das Betreten
oder die Nutzung des Flachdachs
der Wohnanlage tiberhaupt er-
laubt und moglich ist. Dies setzt
vor allem die baurechtliche Be-
willigung, die statische Eignung
und das Vorhandensein von Ab-
sturzsicherungen und Gelindern
voraus. Hinsichtlich der feiernden
Jugendlichen ist auf die ortspoli-
zeilichen Vorschriften zur Ein-
haltung der Nachtruhe und eine
allfillig vorhandene Hausord-
nung hinzuweisen. Im Hinblick
auf eine Lirmbelistigung, welche
das (ibliche Ausmal} iiberschreitet
und die Wohnungseigentiimer
inder Nutzung ihrer Wohnungen
wesentlich beeintrichtigt, konnte
mit einer Unterlassungsklage
gegendiestorenden Jugendlichen
vorgegangen werden. Ich emp-
fehle, allfillige Lairmbelidstigun-
gen durch Fotos und Tonaufnah-
men zu dokumentieren und vor

einer Klage die Hausverwaltung
damit zu befassen.

IMMISSION

Unser Nachbarhat inseinem Garten
ein Jacuzzi aufgestellt, welches

mit Holz beheizt wird. Das Abzugs-
rohristin Richtung unseres Grund-
stiicks montiert. Seitdem ziehen
Rauch und Geruch in unseren Gar-
ten. Muss ich das dulden?

Nach Ihrer Darstellung kommt

es durch den Betrieb des mit Holz
beheizten Jacuzzi im Nachbargar-
ten zu einer massiven Rauchent-
wicklung und damit Geruchs-und
Sichtbelistigung in Threm Garten.
Ich empfehle, die wiederholt auf-
tretendem Beeintrichtigungen
mithilfe von Fotos, durch Zeugen,
Videos und Protokolle zu doku-
mentieren, zumal Sie fiir das Vor-
liegen der Beeintridchtigung be-
weispflichtig sind. In der Folge soll-
ten Sie versuchen, eine Einigung
mit [hrem Nachbarn zu erzielen.
[st dies nicht moglich und die Ge-
ruchsbeldstigung tiberschreitet das
ortsiibliche Mal}, wodurch die Nut-
zung Thres Gartens wesentlich be-
eintrachtigt wird, konnen Sie mit
einer Unterlassungsklage gegen
den storenden Nachbarn vorgehen.
Moglichwireauchdie Uberpriifung
des holzbetriebenen Jacuzzi durch
die Baubehorde, um zu klidren, ob
brandschutztechnische Auflagen

erforderlich sind.

,ES8 ist zu kldren, ob das Betreten des Dachs
iiberhaupt erlaubt ist. Im Hinblick auf
die Larmbelistigung konnte per
Unterlassungsklage gegen die Jugendlichen

vorgegangen werden.“

BEFRISTUNG
Ich habe eine Wohnung mit Wei-
tergaberecht unbefristet gemietet.
MitdemUntermieterhabeicheinen
auf drei Jahre befristeten Mietver-
trag vereinbart. Nach drei Monaten
ist er ausgezogen. Ist er an die Min-
destmietdauer von einem Jahrund
drei Monate gebunden? Habe ich
Anspruch auf den Mietzinsentfall?
Nach Threr Darstellung ist Thnen
in Threm Hauptmietvertrag das
Recht zur Untervermietung ein-
gerdumt worden. Sie haben mit
dem Untermieter einen auf drei
Jahre betristeten Untermietver-
trag abgeschlossen. Dieser hat
bei einem befristeten Vertrag
nach Ablauf eines Jahres der ur-
spriinglich vereinbarten oder ver-
lingerten Dauer des Mietverhilt-
nisses das Recht, den Mietvertrag
vor Ablauf der vereinbarten Zeit
zum Monatsletzten unter Ein-
haltung einer dretmonatigen
Kiindigungsfrist zu kiindigen.
Wenn der Untermieter verein-
barungswidrig den Vertrag be-
reits nach drei Monaten kiindigt,
konnen Sie den Mietzinsentgang
bis zum Ablauf dieser Frist (ein
Jahr und drei Monate Kiindi-
gungsfrist) einfordern. Diesbe-
ziiglich miissen Sie aber auf die
einseitige und verfrithte Kiin-
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digung [hres Untermieters un-
mittelbar reagieren und sollten
den Mietzinsentgang einfordern.

EINTRITT

Ich habe eine Wohnung auf vier
Jahre befristet vermietet. Der Ver-
trag wurde vom Ehemann unter-
zeichnet, der nun verstorben ist.
Die Ehefrau will in der Wohnung
bleiben und die Miete weiterzahlen.
Kann sie in den Vertrag eintreten?
Ist ein Vertragszusatz notwendig?
Nach Threr Darstellung ist die
Ehefrau in den Mietvertrag des
verstorbenen Ehegatten einge-
treten. Mit dem Eintrice haftet
die Ehefrau fiir den Mietzins und
simtliche Verbindlichkeiten, die
wihrend der Mietzeit des ver-
storbenen Ehemanns entstanden
sind. Die Befristung von dre: Jah-
ren ist weiterhin giiltig, eine An-
derung oder ein Vertragszusatz
sind nicht erforderlich.




