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Mebhr Schutz beim
Kaufvon Wohnungen

Beratung beim

Notar hilft

Dr. Claus Spruzina
Priisident der
Notariatskammer fiir Salzburg

Gerade das Baugewerbe ist vor
Konkursen nicht gefeit. Doch
was passiert, wenn der Bau-
triiger pleite geht oder wenn es
Baumiingel gibt? Welche Rechte
haben die Erwerber? Und wie
sicht es mit Gewihrleistungen
des Bautrigers aus? Seit einem
Jahr haben die Konsumenten
mehr Sicherheiten. Die Be-
ratung beim Notar hilft, die
neuen gesetzlichen Maéglich-
keiten zu niitzen und sich gegen
Mehrkosten und Mingel besser
abzusichern.
Das neue Bautrigervertrags-
gesetz sicht eine umfassendere
Information und mehr Sicher-
heiten fiir die Kiufer vor. So leis-
ten die Kiufer jetzt spiter und
weniger Vorauszahlungen und
haben das Recht, mindestens
zwel Prozent des Kaufpreises als
,Pfand“ fiir eventuelle Mingel
zuriickzuhalten. Auch das Riick-
trittsrecht wurde fiir den Kiufer
verlingert. Dennoch ist es gerade
als Laie nicht leicht, an alle Fven-
tualititen, Mingel und mégliche
Folgekosten zu denken. Ein er-
fahrener Vertragsverfasser wie
etwa ein Notar kennt alle
Schwierigkeiten und kann ge-
meinsam mit Kiufern, Banken
und Bautriigern entsprechende
Vorkehrungen und Absicherun-
gen vorschen. www.notar.at
Anzeige
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fur Schérdinger gedreht.

Sowohl Eigentiimer als auch
Hauptmieter diirfen ihr Domizil
einzelne Tage fiir Aufnahmen zur
Verfiigung stellen. Dass aber die
Nachbarn nicht immer begeistert
reagieren, wenn wildfremde Men-
schen im Stiegenhaus auf- und ab-
laufenund bisspitindie Nachtein
Scheinwerfer  durchs  Fenster
strahlt, ist verstidndlich. ,Sagen Sie
den anderen Bewohnern, dass in
Threr Wohnung gefilmt wird und
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Ketchup und Sugo. ,Sie missen nicht Felix heiBen, um
Felix zu lieben®, heiBt es in der Werbung. In diesem Haus
in 1210 Wien wurde die letzte Felix-Fernsehkampagne
realisiert.
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AuBergewdhnliche Optik. Moderne Architektur istin der
Werbung sehr gefragt. Im , Kafer*, entworfen von
Architekt Martin Flatz, wurde zum Beispiel ein Imagefilm

hingen Sie einen Zettel ans
Schwarze Brett. Auch die Haus-
verwaltung sollte man informie-
ren“, rit Reither.

EGAL, 0B MODERNES LOFT, klassische
Wohnung, schriges Kinstler-
Atelier oder edles Haus — Teuber
und Reither nehmen jede interes-
sante Immobilieinihre Datenban-

ken auf. Zahlen muss man dafiir
nichts. Ob das Domizil fiir Auf-

nahmen gemietet wird, konnen
beide nicht garantieren. ,Es gibt
verschiedene Anfragen: Mal wird
ein roter Hintergrund gesucht,
danneingelberBodenodereineal-
te Backsteinwand“, so Reither.
Undwerdasbietenkann, kannsei-
nen Freunden erzihlen: ,Meine
Wohnung ist im Fernsehen.” [

www.filmlocations.at
www.photolocation.at

Wien Umgebung. Wenn die Location passt, nimmt man
auch ein paar Kilometer Anreise in Kauf. In diesem
Einfamilienhaus im Weinviertel wurde unter anderem

fur Knorr, Rama und Clever gedreht.
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Experten am KURIER-Wohntelefon

DIESE WOCHE:

Thomas Sochor
Kanzlei Scheuch & Sochor Rechtsanwalte

Ich bin Eigentiimer eines Einfamilienhau-
sesineinerKleinstadt. EinNachbarhausist
lange leergestanden. Jetzthatder Sohnder
Eigentiimerin dort verschiedene Klein-
tiere. Leider ist auch ein Hahn dabei, der
Tagund Nachtkraht. Wir hérenihn auch bei
geschlossenemFensterundaufgedrehtem
Radio. Es ist nicht auszuhalten. Was
kdnnen wir tun?

Empfehlenswertistjedenfalls, den
Nachbarn zur Unterlassung der
Lirmbelistigung schriftlich auf-
zufordern und sidmtliche Lirm-
beldstigungen unter Angabe des
Datumsund der Uhrzeit genau zu
dokumentieren, sei es durch Pro-
tokoll bzw. auch durch Aufnah-
megerite. Entscheidend ist, ob die
durch die Kleintiere verursachte
Lirmentwicklung das nach den
ortlichen Verhilenissen gewdhnli-
che Mal} uberschreitet und die
ortsiibliche Beniitzung Thres Ein-
familienhauses wesentlich beein-
trachtigt wird. Wenn das Krihen
des Hahnes auch in der Nacht
trotz geschlossenem Fenster
und aufgedrehtem Radiozu
horen ist, konnten diese
Umstinde zutreffen. In
diesem Fall haben Sie Un-
terlassungsanspriiche gegen
den Nachbarn, welche allen-
falls mit Unterlassungsklage
geltend zu machen sind.

Ich habe ein Ferienhaus am See gemietet
und mit Ende Juli gekiindigt. Die Vermiete-
rinwill, dass ich dem Makler jetzt schon die
Schliissel fiir Besichtigungen gebe. Ich
habe aber noch Antiquititen dort und
machte das nicht. Muss die Vermieterin mit
mirTerminevereinbarenodermussichden
Schliissel hergeben?

Gemil § 1096 ABGB (Allgemei-
nes Biirgetliches Gesetzbuch) ist
der Vermieter verpflichtet, die
Bestandinhaber in dem bedunge-
nen Gebrauch oder Genuss nicht
zu storen. Meines Erachtens sind
Sie daher fiir den Fall, dass Sie den
vereinbarten Mietzins bis Ende
Juli2009 bezahlthaben, nichtver-
pflichtet, dem Makler bereits jetzt
die Schliissel fiir Besichtigungen
auszuhindigen, sofern im Miet-
vertrag nichts Derartiges verein-
bart wurde. Ich empfehle Thnen,
dem Vermieter schriftlich zu
bestitigen, dass Sie den Zutritt
gegen vorherige Terminvereinba-
rung gewihren.

Ich bin Eigentiimerin einer
Wohnung. Einige Bédumein
unserer Anlage miissen

wegen Bruchgefahr drin- -

gend geschnitten werden.
Weil sich eine Eigentii-
merin

quergelegt hat, wurden die Arbeiten aber
nichtdurchgefiihrt. Sie sagt, sie iibernimmt
die Haftung, wenn etwas passiert. Muss die
Verwaltung bei Gefahr im Verzug nicht von
sich aus tatig werden? Was sollen wir tun?

Der Verwalter ist verpflichtet, die
gemeinschaftsbezogenen Interes-
sen aller Wohnungseigentiimer
zuwahren. Da nach Ihrer Schilde-
rung bereits Gefahr in Verzug ist
und eine konkrete Gefihrdung
aufgrund der Bruchgefahr der
Bdume vorliegt, wiirde eine Unti-
tigkeitdes Verwaltersden Interes-
sen der Eigentiimergemeinschaft
widersprechen und allenfalls eine
Haftung des Verwalters aus-
lssen. Ich empfehle, die
Verwaltung  schriftlich

unter Hinweis auf ihre

Verantwortlichkeit auf-

zufordern, sofortentspre-
chende Malinahmen zu
setzen und ein Unterneh-
men mit der Absi-
cherung der
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lhr Lieblingsplatz
ist der Klopfbalko

Dann ziehen

Sie um! BUWOG

gliicklich wohnen

www.buwog.at
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Biume bzw. dem Baumschnitt zu
beauftragen. Die Durchsetzung
der Pflichten des Verwalters
erfolgt mit einem Antrag an das
zustindige Bezirksgericht, in
dessen Sprengel die Liegenschaft
gelegen ist.

Ich méchte gerne eine Wohnung mieten.
Der alte Fliesenboden in der Kiiche ist eine
Zumutung. Ich wiirde einen neuen Boden
machen lassen, mochte aber, dass der
EigentiimerzuerstdiealtenFliesenheraus-
reiBt. Kannich das verlangen? Muss er das
machen?

Vor Abschluss des Mietvertrages
habenSiekeinen Anspruchdarauf,
dass der Vermieter den alten Flie-
senboden in der Kiiche entfernt.
Sollte keine einvernehmliche Lo-
sung zustandekommen, liegtesan
Ihnen, den Mietvertrag
abzuschliefSen oder eben nicht.

B .Der Verwalter

@ st verptlichtet,
 (ie Interessen aller
Wohnungseigentimen
ZU wahren."

SAMSTAG, 18. JULI 2009

KURIER %)



