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@ WOHNBERATUNG

Wer muss dem Bau einer
Rollstuhlrampe zustimmen?

Experten beantworten lhre Leserfragen. Schicken Sie diese bitte an: immo@kurier.at
Heute: Thomas Sochor - Rechtsanwalt

BESCHLUSSFASSUNG

Unsere Mutter sitzt im Rollstuhl.
Um auf die StraBe zu kommen,
missen finf Stufen Uberwunden
werden. Wir wiirden die Kosten fiir
den Bau einer Rampe iibernehmen.
Benotigen wir eine einfache Mehr-
heit der restlichen Eigentimer?
Bei der Herstellung der Auffahrt
handelt es sich um eine Mafinahme
der aulerordentlichen Verwaltung.
Daher benétigen Sie einen Meht-
heitsbeschluss der Eigentiimerge-
meinschaft, berechnet nach den
aktuellen Miteigentumsanteilen.
Sie kénnen mithilfe der Verwaltung
versuchen, einen solchen Beschluss
in einer einzuberufenden Eigen-
tiimerversammlung zustande zu
bringen oder einen Umlaufbe-
schluss im schriftlichen Wege vor-
bereiten. Erkliren Sie im Vorfeld
den tibrigen Eigentiimern die von
Thnen geplanten Arbeiten, etwa
mithilfe von Plinen oder Skizzen
sowie eines Kostenvoranschlages,
der die sach- und fachgerechte Her-
stellung bescheinigt. Weisen Sie
auf Thre Bereitschaft hin, auflau-
fende Kosten selbst zu tragen.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Unser Grundstiicksnachbar hat
Uberhdngende Aste wihrend unse-
rer Abwesenheit abgeschnitten.

Ist das rechtens?

Thr Nachbar hat von seinem Selbst-
hilferecht gemif} § 422 Abs 1 ABGB
Gebrauch gemacht. Demnach kann
jeder Eigentiimer die tiber seinen

»Erkldren Sie im Vorfeld den iibrigen
Miteigentiimern die von Thnen geplanten
Arbeiten, etwa mithilfe von Plinen oder

Skizzen sowie eines Kostenvoranschlages,
der die sach- und fachgerechte Herstel

Luftraum hingende Aste abschnei-
den oder sonst beniitzen, was als
,Uberhangsrecht* bezeichnet wird.
Dabei ist fachgerecht vorzugehen
und die Pflanzen moglichst zu scho-
nen. Thre Liegenschaft darf dabei
nicht betreten werden. Eine Infor-
mationspflicht besteht nicht.

WEGERECHT

Meine Nachbarn nutzenseit einigen
Jahren mein Grundstiick als Ab-
kiirzung. Nach wie vielen Jahren
kann man ein Wegerecht ersitzen?
Wer haftet, wenn sich beim Uber-
queren jemand verletzt?

Zu einer Ersitzung eines Wege-
rechts kann es kommen, falls Sie
gegen die widerrechtliche Nutzung
Thres Grundstiickes nicht vorgehen.

Dazu ist der Ablauf einer Zeit von
30 Jahren erforderlich, ohne dass
sie Schritte dagegen gesetzt haben.
Nachdieser ZeitkonntenIhre Nach-
barn sogar die Einverleibung eines
Wegerechts auf Threm Grundstiick
im Grundbuch fordern. Ich emp-
fehle, den Durchgang schriftlich
zuuntersagen und die Inanspruch-
nahme gerichtlicher Mithilfe (etwa
eine Unterlassungsklage) in Aus-
sicht zustellen. Falls sie die Nutzung
vorldufig gestatten wollen, emp-
fehle ich, eine Tafel aufzustellen,
wonach der Durchgang nur bis auf
Widerrufgestattetistundaufeigene
Gefahr erfolgt. Andernfalls konnte
Sie tatsichlich eine Haftung fiir
eventuelle Verletzungen der Nach-
barn treffen.
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MIETZINSMINDERUNG

In unserer DachgeschoBwohnung
steigt die Raumtemperaturim Som-
mer auf Gber 30 Grad, im Winter
féllt kalte Luft von den Fenstern

ab. Muss der Vermieter reagieren?
NachIhrerSchilderungistdie Woh-
nung aufgrund der mangelhaften
Isolierung nicht zur Ginze fiir den
Wohngebrauch geeignet. Fordern
Sie den Vermieter unter Darlegung
der extremen Raumtemperaturen
schriftlich auf, entsprechende Iso-
lierungsarbeiten vornehmen zu
lassen und zahlen Sie den Mietzins
unter dem schriftlichen Vorbehalt
der (teilweisen) Riickforderung.
Wegen der eingeschrinkten Nutz-
barkeit steht Thnen allenfalls ein
Mietzinsminderungsanspruch zu.

JEFF MANGIONE

FOTOS: AVORIS, CASAR, NOE IMMOBILIEN DEVELOPMENT GMBH
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PROJEKT
Neue Wohnungen fiir Baden

63 Eigentumswohnungen mit 55 bis 116 m” ent-
stehen derzeit im ,, Aquae No 8, wenige Gehmi-
nutenvonder Badener Innenstadt entfernt. Kiirz-
lich feierte Immobilienentwickler NOE Immobi-
lien Development (NID) Dachgleiche. Die Woh-
nungen werden mit Garten, Balkon oder Terrasse
ausgestattet und bis Herbst 2020 fertiggestellt.

BRANCHE
Spiegelfeld wird Partner von Savills

Savills hat Spiegelfeld Immobilien zu seinem Partner in Osterreich er-
nannt. James Sparrow, CEO von Savills UK & EMEA: , Angesichts der
steigenden Nachfrage seitens internationaler Investoren, die europii-
sche Immobilien erwerben wollen, haben wir unsere Teams und Fach-
gebiete erweitert.” Georg Spiegelfeld, CEO von Spiegelfeld Immobi-
lien: ,, Wirfreuenuns darauf, dem internationalen Netzwerk von Savills
beizutreten und mit seinen Teams weltweit zusammenzuarbeiten.”

- Beim ersten Berg dber 2000mim vor Wien, am einzigen See im 1. Wiener Quellschutzgebiel
In natirlicher H.:,'L-;-bsu'.-';e:se der Schnesberger Waldbauern aus steirnischem Handwerk
- Alle Freizeitmaglichketten in der Natur und nutzbar fir Homeoffice mit Glasfaserinternet
Ab August 2020 fiir meine FREIZEIT in meinem Chalet am Schneeberg mit Seeblick nutzbar
Mein persinlicher Kontakt zu ERRICHTER & BETREIBER - prowsionstre:
Meine SICHERE INVESTITION in main Wohlbefinden, fiir meine Gaste und meine Familie
Il tein EIGENTUM, immer wertschipfend mit touristischer Widmung
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CHALET am Schneeberg

OS0rT e suatcn von vvier

Direkier Kontakt: +43 644 544 34 11 | mein@ehalet-schneeberg.at | 2734 Puchberg/Schneebsarg, Rohrbacherstr. 5

EVENT
Céasar-Finalisten stehen fest

Der Immobilienaward Cisar wird heuer zum 14. Mal verlie-
hen. Die Finalisten in den Kategorien Bautriger, Makler,
Immobilienverwalter, Immobiliendienstleister, Small Dia-
mond, Cisar International, Immobilienmanager und Le-
benswerk stehen bereits fest. Die Gewinner des begehrten
Immobilienawards bleiben bis zur feierlichen Uberreichung
am 24. September im Schlosstheater Schonbrunn geheim.
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STUDIE
Wunsch nach Eigenheim steigt weiter

Eine von Wienerberger erhobene Studie zeigt, dass der Lockdown wih-
rend der Coronakrise den Wunsch nach dem eigenen Haus verstirkt hat.
Konkret dullerte ein Viertel (27 Prozent) mehr den Wunsch nach Haus,
Gartenund Terrasse, bei 64 Prozent ist es gleichgeblieben. Die Zunahme
ist Ausdruck eines stirkeren Bediirfnisses nach Sicherheit fiir die Familie
(49 Prozent)und eigenem Garten (43 Prozent). Durchschnittlich sind die
Menschen bereit, 380.000 Euro zu investieren.

PROJEKT
Avoris startet Bau auf Mariahilfer Stralse

Mit Julibeginnen die Bauarbeiten der , Wie-
ner Stadtoase” in der Mariahilfer Straf3e 166-
168.1n dem Wohn-und Geschiftshaus ent- |
stehen 50 Wohnungen mit Gemeinschafts- |
flichen. Der Neubauwirdvon Avorisbetreut
und gewihrleistet eine deutlich bessere
Energiebilanzals eine Sanierung des Hauses.

Informationen Gber News und Events schicken Sie bitte an: immo@kurier.at
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