SERVICE

@ WOHNTELEFON

Wie viele Stunden pro Tag
dart ich in der Wohnung musizieren?

Experten beantworten lhre Leserfragen jeden zweiten Montag am KURIER-Telefon. Rufen Sie an oder schicken
Sie Fragen an immo@Kurier.at, die Antworten lesen Sie hier. Diesmal: Thomas Sochor — Rechtsanwalt
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ABNOUTZUNG

Ichhabe meine Eigentumswohnung
seit 20 Jahren an denselben Mieter
vermietet, Mittlerweile ist die Woh-
nung sehr abgewohnt, die Wénde
und Metalltirstdcke weisen starke
Gebrauchsspuren auf. Wer muss
bei Beendigung des Mietverhilt-
nisses fir die notwendigen Ma-
lerarbeiten aufkommen?
Grundsirzlich ist die gewhnliche
Abniitzung der Wohnung durch
den Mietzinsabgegolren. Lediglich
bei Gebrauchsspuren, die tiber die
wgewohnliche Abnittzung® hi-
nausgehen, etwa bei Flecken in-
folge starken Rauchens oder Tier-
haltung, kénnte eine entsprechen-
de Ausmalverpflichtung des Mie-
ters bestehen. Nach neuerer Recht-
sprechung ist eine abstrakte,
jedenfalls bestehende Ausmal-
pflicht des Mieters, unabhingig
vom Zustand der Malerei zum
Zeitpunket der beabsichtigten
Riickstellung, wie sie in vielen
Mietvertrigen zu finden ist, nicht
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,Klavierspielen ist nach neuerer Judikatur - i
bei grof3stiidtischen Verhiltnissen in s = = g e
einem AusmaR von ein bis zwei Stunden .
pro Tag als ortsiiblich anzusehen.“

zuldssig und nicht durchsetzbar.
Aufgrund der langen Mietdauer
von 20 Jahren werden auchstirkere
Gebrauchsspuren durch den Miet-
zins als abgegolten anzusehen sein
und eing, allenfalls auch im Miet-
vertrag vercinbarte, Ausmalver-
pflichrung des Mieters tendenziell
nicht durchzusetzen sein.

SANIERUNG

Die EigentUmergemeinschaft hat
Im Herbst mit Uber 50 Prozent fur
die Erneuerung der Fenster abge-
stimmt. Das Haus ist Ober 40 Jahre
alt.EtlicheEigentOmerwollenkeine
neuen Fenster und haben den Zu-
tritt zur Wohnung verweigert. Gibt
es eine gesetzliche Mdglichkeit,
dass alle Eigentimer den Wechsel
der Fenster erméglichen milssen?
Nach Threr Darstellung hat die
Eigentiimergemeinschaft einen
rechtswirksamen Mehrheitsbe-
schluss fiir den Auscausch der
Fenster gefasst. Aullenfenster
ciner Wohnung sind, vorbehalt-

lich einer anderslautenden Ver-
einbarung etwa im Wohnungs-
eigentumsvertrag, allgemeine
Teile der Liegenschaft (5 Ob 93/
06x). Die Erneuerung von schad-
haften Aullenfenstern gehore als
Malinahme der Erhaltung zur
ordentlichen Verwaltung (5 Ob
208/16y). Sofern aus der Wei-
gerung einzelner Wohnungs-
eigentiimer, keine neuen Fenster
einzubauen , Schidenfiirdas Haus
bzw. allgemeine Teile der Lie-
genschaft oder in anderen Woh-
nungen, etwa Feuchtigkeitsein-
tricte, Schiden an der Fassade
und dergleichen, resultieren, wi-
ren Schadenersatzanspriiche
gegen die sich weigernden Woh-
nungseigentiimer denkbar.

IMMISSION

Ich spiele akustische Gitarre. Leider
bin ich Mieter einer sehr hellhbrigen
Wohnung. Zu welcher Tageszeit
und wie lange pro Tag oder inder
Woche darf ich musizieren?

Ihre Erfolgsstory

beginnt mit uns.

Immobilien
GVi | Akademie

www.immobilienakademie.at

|EFF MANGIONE

DerUmstand, dassein Hausldrm-
durchlissig ist, verpflichtet die
Mitbewohner zu besonderer
Riicksichtnahme. Klavierspielen
ist nach neuerer Judikacur bei
grofistadtischen Verhilenissen

in cinem Ausmal} von cin bis zwel
Stunden pro Tag als ortsiiblich
anzusehen. Das gilt als Anhalts-
punkt. Als ortsiiblich kann es nur
bezeichnet werden, soweit es nicht
wiihrend der Ruhestunden, in der
Mittagszeit und in den Nacht-
stunden, somit zwischen 20 Uhr
und 6 Uhr, betrieben wird.

05 9030 22337

candra Ceipgk
Rechttaam.l altin
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